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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 
 

ــروط والمواصــفات  ــة الش ــي كراس ــة ف ــددة والمطلوب ــتندات المح ــديم المس ــزام تق ــات الإلت ــين مراع يتع
( أو عــن طريــا تطبيــا  furas-momra.gov.sa)الإلكترونية وذلك عن طريــا الموقــع الإلكترونــي  

. بإستثناء أصــل خطــاب ال ــمان البنكــي ا فيقــدم الأصــل فــي  ــر  مختــوم   الأجهزه الدكية "فرص "
ومغلا من المستثمر أو من يفو ه ويكتب عليه أسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفــاكف فــي 
ــا  صــورة مــن ال ــمان البنكــي فــي الموقــع  ــه لفــت  الم ــاري  مــع إرف الموعــد والمكــان المعلــن عن

 ر إليه.المشا  يالإلكترون
 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع علــى العطــاء ومرفقاتــه  2

 شخص غير مقدم العطاء(

  

إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على   3

 العطاء لديه الصلاحية للتوقيع )في حالة الشركات (

  

ــركات  4 ــاري) للش ــجل التج ــن الس ــول م ــارية المفع صــورة س

 والمؤسسات(

  

   صورة الهوية الشخصية) إذا كان المتقدم فردا( 5

خطــاب اــمان مــن بنــل معتمــد لــدد مؤسســة النقــد العربــي  6

 السعودي

  

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7
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 الشروط والمواصفات لمفردات الواردة بكراسة تعريف ا .ب
 

 المشــروع:
المستثمر بــالموقع هو انشاء وإدارة وتشغيل مقهى وكوفي شوب المراد إقامته من  

 المحدد.

 .لإقامة المشروع عليهاالأمانة أو البلدية موقعها  تـحددالتي رض الأهو  العقار:  

مقهــى غيل إدارة وتش ــ و إنشــاء هو فرد  شركة أو مؤسسة مرخصة تمــارن نشــاط المستثمر:  

 .وكوفي شوب

 مقدم العطاء
الجهة التي تقدم عرااً لدخول المزايدة سواء كانت شركة أو مؤسسة أو   يقصد به  

 فرداً.

 المنافسة:

 

عــن طريــا الموقــع الإكترونيــة    تقــديم المســتثمرين عطــاءاتهم فــي المنافســة  هي  
(furas-momra.gov.sa  " أو عن طريا تطبيا الأجهزة الذكية  )."فرص 
تأخذ شكل مزايدة بهد  الحصول على أعلى سعرا وتتبعهــا الأمانةلالبلديــة عنــد ل  

 تأجير العقارات والأنشطة.

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج

 إيجار السنة الأولي  حتى 
 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  مانة/ البلديةتحدده الأ موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

خـــلال خمســـة عشـــر يومـــاً مـــن تـــاريخ إشـــعار 

ــم يراجــع  ــان ل ــة للمســتثمر بمراجعتهــال ف الأمانة/البلدي

يعطــي مهلــة إاــافية خمســة يرسل له إشعار نهائيل و

 عشر يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم موقع من  العقدبداية سريان مدة 

الأمانة/ البلدية والمستثمرل وإذا لم يتم توقيــع المســتثمر 

محضر تسليم العقار يــتم إشــعاره خطيــاً وتحســب ى  عل 

 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

موعـــد ســـداد أجـــرة الســـنة 

 الأولي

  عند توقيع العقد
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كراسة الشروط والمواصفات انشاء   
 وإدارة وتشغيل كوفي شوب  

بالواجهة البحرية بقوز الجعافرة مخطط  
 2رقم   موقع 9

 

   

 مقـــدمة  .1
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 مقـــدمــــــة  .1
 

عــن طريــا المنافســة  المســتثمرين منافســة عامــة علــى فــي طــر  قــوز الجعــافرة    ترغب أمانة ل بلدية
يتعــين مراعــات الإلتــزام تقــديم المســتندات المحــددة والمطلوبــة فــي كراســة الشــروط  الإلكترونيــة

( أو عــن  furas-momra.gov.sa)والمواصفات الإلكترونيــة وذلــك عــن طريــا الموقــع الإلكترونــي  
. بإســتثناء أصــل خطــاب ال ــمان البنكــي ا فيقــدم الأصــل فــي   طريا تطبيا الأجهزه الدكية "فــرص "

انــه وأرقــام هواتفــه  ر  مختوم ومغلا من المستثمر أو من يفو ه ويكتب عليــه أســم المســتثمر وعنو
رة من ال ــمان البنكــي فــي ورقم الفاكف في الموعد والمكان المعلن عنه لفت  الم اري  مع إرفا  صو

محطــة وقــود وفــا  وتشــغيل وإدارة لتــأجير موقــع مخصــص لإقامــة المشــار إليــه.  يالموقــع الإلكترون ــ
الشروط والمواصفات المرفقة ا والتي تو ــ  المعلومــات التــي يجــب علــى   التفاصيل المبينة في كراسة

 المستثمرين الإحاطة بها , ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .
وتهيـــب الأمانــــة ل البلديــــة بالمســــتثمرين القــــراءة المتأنيــــة والدقيقــــة للكراســــات للتعــــر  علــــى 
ــه  ــا يمكن ــتثمر ا بم ــات المس ــد ا والتزام ــة للعق ــب القانوني ــة ا والجوان ــتراطات والمواصــفات الفني الاش

ة ل الفرصـــة الاســـتثمارية المتاحـــة ا ويحقـــا ل مانـ ــمـــن تقـــديم عطـــاء مـــدروف يتـــي  لـــه الفـــوز ب
 البلدية أهدافها

ــراغبين  ــتثمرين ال ــن المس ــاحات م ــارات أو استي  ــة استفس ــى أي ــالرد عل ــة ب ــةل البلدي ــب الأمان وترح
ــد  الطــر   ــارات أو الاستي ــاحات بإح ــديم الاستفس ــن للمســتثمرين تق ــول المزايــدة ا ويمك ــي دخ ف

 التالية:
 الاستثمار ببلدية قوز الجعافرة إدارة:
 0557767555 تليفون:

 0173285011أو على الفاكس  .1

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
  



 المملكة العربية الســــعودية  
 وزارة الشئون البلدية والقروية 

 امانة منطقة جازان      
  بلدية قوز الجعافرة      

 

 

 راسة الشروط والمواصفات انشاء وإدارة وتشغيل كوفي شوب  ك
 43من  10الصفحة  2موقع رقم  9بالواجهة البحرية بقوز الجعافرة مخطط 

 

   

 

 

 

   

كراسة الشروط والمواصفات انشاء   
 وإدارة وتشغيل كوفي شوب  

بقوز الجعافرة مخطط   بالواجهة البحرية
 2موقع رقم   9

 

   

 وصف العقار  .2
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 وصف العقار  .2
   موقع العقار:

 البحرية  الواجهة : الموقع صبيا / قوز الجعافرة المدينة: 

.............................................  الشارع: 

 ......... 

  

   2موقع رقم    9مخطط   رقم المخطط:

 ر: حدود العقا

 متر 5.50 بطول:   حديقة  شمالاً:

 متر   52.79 بطول: حديقة:  جنوبا

 متر  94.57 بطول: 20شارع عرض    شرقاً: 

 متر  67.34 بطول: غرب غربا:

 مقهى وكوفي شوب  نوع العقار:

 متر مربع  وخمسة وأربعون وثلاثون ةوسبع ون ألف فقط   متر مربع  1637.45مساحة الأرض: 

 

 بيانات أخرد: 

 ............................................................................................................................. ..

 ......................... 
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 والتقديم  اشــــــتراطــــــات دخــــــول المـــــــزايــــــدة .3

 
 المزايدة : من يحق له دخول 1/3

دارة وتشــغيل المقــاهي إ بمزاولــة نشــاط    مالمــرخص له ــ  ين السعوديينمستثمرفراد  وال للأيحق  

 يالتعامل نظاماً أو بحكــم قضــائ الممنوعين من هذه المزايدة. ما عدا    يالتقدم ف  والكوفي شوب

مســتحقات  الــذين علــيهم اســتبعاد ويحــق للأمانــة أو البلديــة  مدة المنع من التعامــل.  يحتى تنته

بعد رفعها لوزير الشئون البلدية   موعدها  عنل أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة  متأخرة

  .والقروية والموافقة على استبعاده

 مكان تقديم العطاءات : 2/3

باســم   اتمه ــبخوالمختومــة    البلديــة  /الأمانة  الأصلية المستلمة من  تقُدم العطاءات على النماذج  

لجنة فتح المضاريف ببلدية   لإدارةوبحيث يتم تسليمها باليد    قوز الجعافرة  سعادة رئيس بلدية  

ل والحصول على إيصال يثبت فيــه تــاريخ وســاعة التقــديمل كمــا يمكــن إرســاله بالبريــد صبيا  

 :  التاليالمسجل على العنوان 

   قوز الجعافرة بلدية  

   ........................... مدينـــــــة  

 45931 الرمز البريدي ........ 430................... ص. ب

 تقديم العطاءات: موعد 3/3

عطاء يــرد  أيولن يقبل  كما هو محدد في الاعلان.في موعد أقصاه    يجب أن تقدم العطاءات

 أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه. الموعدل بعد هذا 

 موعد فتح المظاريف : 4/3

 هجرية         يوم      /      / كما هو محدد في الاعلانالموعد المحدد لفتح المظاريف  

 ميلاديةالموافق    /    /        

 :تقديم العطاء 5/3

استيفاء نموذج العطاء المرفــق بالدقــة اللازمــةل وذلــل طباعــة أو   المستثمرعلى   1/5/3

كتابــة بالمــدادل والالتــزام التــام بمــا تقضــى بــه البنــود الــواردة بكراســة الشــروط 

 ا.والمواصفات وملحقاته

نفســهل أو   المســتثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاتــه والتوقيــع عليهــا مــن   2/5/3

وإذا قــدم العطــاء مــن شــخص   لتمها بخهالشخص المفوض من قبلهل وكذلل ختم

أو مصــحوبا  لمــن الغرفــة التجاريــة امفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصــدق

 بوكالة شرعية.
 باسم   بختمهاوالمختومة    البلدية تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من  

تقــديمها عــن طريــا المنافســة وبحيــي يــتم قــوز الجعــافرة ســعادة رئــيف بلديــة 1/5/3
ا والحصول على إيصــال يثبــت فيــه (  furas-momra.gov.sa)الإلكترونية

وفــي حــال تعــذر تقــديم العطــاء عــن طريــا المنافســة   تاريخ وساعة التقــديما
الإليكترونية لأسباب فني. يقدم العطاء في يوم ومكان فت  الم اري  المعلــن 
عنها داخــل  ــر  مختــوم بالشــمع الأحمــر ويكتــب عليــه مــن الخــارج إســم 

م الفاكف مع تقديم مايثبــت المنافسة وإسم المستثمر وعنوانه أرقام هواتفه ورق
 .كما يمكن إرساله بالبريد المسجل على العنوان التالي: سداد قيمة الكراسة .

 الأسعار: كتابة 6/3
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 يلي:ن يراعى ما عند إعداد عطائه أ  المستثمريجب على 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصــفاتل ولا يجــوز  1/6/3

بنــد مــن بنــود   يتحفظ عليهال أو القيام بشطب أ   يتعديلل أو إبداء أ   يله إجراء أ 

 المزايدة أو مواصفاتهال ويستبعد العرض المخالف لذلل.

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  يتدون الأسعار ف 2/6/3

 يتصــحيح أو تعــديل ف ــ  وأيالكشــطل أو المحــول أو الطمــسل    للمستثمرلا يجوز   3/6/3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقامل والتوقيــع عليــه 

 وختمه.

 سرية المعلوماتى: 4/6/3

جميــع المعلومــات والمســتندات المقدمــة مــن المســتثمرين عــن طريــا المنافســة 
تمتع بكامل السرية ا ولا يمكن لأي طر  او جهة الاطــ ع عليهــا الالكترونية ت

سو  في يوم وموعد فت  الم اري  وذلك من قبل المخول لهم ن امــا مــن قبــل 
 الأمانة ل البلدية

 مدة سريان العطاء : 7/3

 ــيومــاً( تســعون 90مــدة ســريان العطـــاء ) ن التــاريخ المحـــدد لفــتح المظـــاريفل يومـــاً م

طلــب مــد ســريان العطــاء إذا مــا اقتضــت الضــرورة ذلــلل ويبقــى   يلبلدية الحق ف ــا /للأمانةو

مــهل وحتــى نهايــة مــدة ســريان العطاء نافذ المفعول وغير جــائز الرجــوع فيــه مــن وقــت تقدي

 العطاء

 الضمان: 8/3

شكل   ييجب أن يقُدم مع العطاء امان يعادل قيمة إيجار سنة واحدةل ويقدم ف    1/8/3

ل وأن يكون  يالسعودي العرب خطاب امان من بنل معتمد لدد مؤسسة النقد

  غير مشروطل وغير قابل للإلغاءل وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من 

.كما يجب أن يكون  يالبلديةل دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائ الأمانة أو

من تاريخ آخر موعد لتقديم   أشهر ثلاثةخطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن 

 د الحاجة.عنالعطاءل وقابلاً للتمديد 

 بــه ل أو تكــون قيمــة الضــمانكل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان يستبعد   2/8/3

ل المستثمرأقل من إيجار سنة واحدة ل أو يكون خطاب الضمان مقدما بغير اسم 

 وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان : 9/3

فور البت في المزايدةل ويــرد لأصــحاب   لةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبو

 .صدور قرار الترسيةد بع العطاءات المقبولة  

 العطاء:مستندات  10/3

 استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره : المستثمريجب على                  

ل أو ممــن يفواــه لــذللل ومختومــاً المســتثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من   1/10/3

 تاريخ التوقيع. إثباتل مع هبختم

إذا قــام وذلــل ل  كالــة شــرعيةو وأ  الغرفــة التجاريــةمــن  اموثق ــ يتوكيــل رســم 2/10/3

  ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 
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وإذا كان مقدم العطاء شركة يجب إرفاق ما يثبت أن المســئول عــن الشــركة أو 

لصــلاحية للتوقيــع نيابــة عــن وكيلهــا الــذي وقــع علــى العطــاء ومرفقاتــه لديــه ا 

 الشركة.

 .التجاريصورة سارية المفعول من السجل    3/10/3

 صورة من الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 4/10/3

ي )وطبقــا الســعود يخطاب امان مــن بنــل معتمــد لــدد مؤسســة النقــد العرب ــ 5/10/3

 .أعلاه( 3/8للشروط الواردة في البند 

البلديــة  /مختومة بختم الأمانةال  اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة  6/10/3

تأكيــداً لالتــزام مقــدم   ل موقعــا عليهــا مــن المســتثمر ومختومــة بختمــه يالرسم

تــم شــراء   يالعطاء المطلق بما ورد بهال ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذ

 كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض  .4
   

 إعـــــــــداد الــــــــــعــــــرض  واجـــــبـــات المـــســتـــثـــمـــر قـــبـــــل .4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

 ودقيقــةلوافيــة  الــواردة دراســة الشــروط والمواصــفات بنــود كراســة دراســة  المستثمرعلى  

وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفاتل وعــدم الالتــزام بــذلل يعطــي 

 في استبعاد العطاء.  ةالبلدي  /للأمانةالحق 
 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة : 2/4

الاستفســار  المســتثمربند من بنود المزايدةل يجب على  أيحالة غموض أو عدم واوح   يف

البلدية خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبــل تقديمــه لعطائــهل وذلــل بمــدة لا الأمانة/من  

بالرد  الأمانة/البلديةقوم تالمحدد لتقديم العطاءات. وس النهائين عشرة أيام من التاريخ  تقل ع

فــي موعــد أقصــاه   د كراســة الشــروط والمواصــفاتن اشترعلى الاستفسارات كتابة لكل م

 على أية استفسارات أو إجابات شفوية.ل ولن يعول  خمسة أيام قبل فتح المظاريف
 

 :العقارمعاينة  3/4

 بمعاينة العقار معاينة نافيــة للجهالــةل وفــق حــدودهوقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى  

  السائدة. المعتمدةل وأن يتعرف تعرفاً تاماً على أوااعه

قد استوفى هــذا الشــرط بمجــرد تقدمــه بعطائــهل بحيــث لا يحــق لــه لاحقــاً   المستثمرويعتبر  

  .عمال المتعلقة بهوالأ  العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 الدليل الارشادي لإعداد  
 انشاء وإدارة وتشغيل كوفي شوب  

جعافرة مخطط  بالواجهة البحرية بقوز ال
 2قم  موقع ر 9

 

   

ما يحق للأمانة/ للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح  .5

 المظاريف 
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 ما يحق  للأمانة / للبلدية وللمستثمر  .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط   1/5

إذا  بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية  للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف  للأمانة/يجوز  

بنــد مــن  ياقتضت المصلحة العامة ذلل. ويحق لها الإاافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أ 

ــع الشــركات أو  ــى جمي ــود كراســة الشــروط والمواصــفات بموجــب خطــاب أو إخطــار إل بن

قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفاتل وذلل قبل فتح المظاريف ل علــى   يالمؤسسات الت

خطار الشركات أو المؤسســات بــه جــزء لا يتجــزأ أن تعتبر أية إاافة أو حذف أو تعديل تم إ 

 .والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسينمن هذه الشروط 
 تأجيل موعد فتح المظاريف : 2/5

ل  للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا مــا دعــت الضــرورة إلــى ذلــل  للأمانة/يحق  

  .العطاءات بالتأجيل كتابة مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذلل فان   تقرروإذا 

 سحب العطاء : 3/5

 ..قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا العطاء لا يحق للمستثمر

  تعديل العطاء : 4/5

دعــاء مــن إ  أيلن يلتفت إلــى ول في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي  لا يجوز لمقدم العطاء إجراء

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

الموعد المحدد ل ويجب أن يكــون   ياريف فأو مندوبه حضور جلسة فتح المظ  للمستثمريحق  

 ســعودي الجنســيةل منــدوب الشــركة أو المؤسســة المفــوض لحضــور جلســة فــتح المظــاريف

لمؤسســة مصــدقا مــن الغرفــة مصــحوباً بوكالــة شــرعية أو تفــويض مــن مــدير الشــركة أو ا 

 التجارية,ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
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 الموقع والتعاقد وتسليم  الــــــــترســيـــــة .6

 الترسية والتعاقد: 1/6

ــة  1/1/6 ــدم العــروض إلــى لجن ــتح المظــاريف إجراءاتهــا تق بعــد أن تســتكمل لجنــة ف

 التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه.وتقديم ل الاستثمار لدراستها 

ن تــاريخ يتم إخطــار مــن رســت عليــه المزايــدة خــلال أســبوع علــى الأكثــر م ــ 2/1/6

البلدية خلال خمسة عشر يومــاً مــن تــاريخ الإخطــار الأمانة/لمراجعة     الترسية

يرســل لــه  لل وإذا لــم يراجــع خــلال هــذه المــدةوالتعاقــد لاســتكمال الإجــراءات

ويعطى مهلة خمسة عشر يومــاً أخــردل وفــى حالــة تخلفــه عــن   لنهائيإخطار  

التــأجير ومصــادرة   يالمدة الإاافية يتم إلغاء حقه فبلدية بعد  ل الأمانة/مراجعة  

 الضمان.

يجوز للأمانة/ للبلدية بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية  ترسية المزايــدة علــى  3/1/6

صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأولل الذي رست عليه المزايدةل ولم 

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 

 تسليم الموقع: 2/6

م تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفينل وذلــل بعــد يت 1/2/6

توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لــدد الأمانة/البلديــة يحــول دون ذلــلل 

 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

وقــع تقــوم البلديــة ر تســلم المفي حال تــأخر المســتثمر عــن التوقيــع علــى محض ــ 2/2/6

وتحسب بداية مــدة العقــد مــن تــاريخ بارسال إشعار خطى للمستثمر على عنوانه 

 .الإشعار
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 الاشتراطــات العامة   .7
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 اشـــــتراطــــــــات العـــــــــامـــــة  .7
 للموقع : الخدماتتوصيل   1/7

إذا لزم الأمر توصيل خدمات إاافية للموقع زيادة الخدمات الكائنة به, فان ذلــل يكــون علــى 

مسئوليته الخاصة, ويتحمل كافــة التكــاليف  والرســوم  المرتبطــة بــذلل, وعلــى المســتثمر أن 

 ينسق في ذلل مع الإدارات المعنية بالأمانة/البلدية ومع الجهات ذات الصلة.

 :  جهيز والتجديدللت  الزمنيالبرنامج  2/7

يلتزم المستثمر أن يقدم للأمانة/للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيــذل لجميــع أعمــال التجديــد والــدهان 

 المطلوب إجراؤها.  

 : الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة 3/7

يلتزم المستثمر بالحصول على الموافقات والتراخيص مــن الأمانة/البلديــة والجهــات الأخــرد 

 ذات العلاقة.

 الإشراف : فيالبلدية  الأمانة/حق  4/7

الإشراف للتأكد مــن التــزام المســتثمر بالتنفيــذ   فيللبلدية الحق الكامل    للأمانة/ 1/4/7

 الشروط والمواصفات  لواردة بكراسة طبقاً للاشتراطات والمواصفات ا 

إلا بعــد موافقــة   لا يجوز للمســتثمر إجــراء أيــة إاــافات أو تعــديلات جديــدة   2/4/7

 .لبلديةالأمانة/ا 

باشــعار الأمانة/البلديــةل ليقــوم  مستثمر بعد الانتهاء من أعمال التجديــديلتزم ال  3/4/7

ــاً  ــم طبق ــين أن التنفيــذ ت ــةل وعمــل محضــر يب ــة بالمعاين مهنــدن الأمانة/البلدي

 لواردة بكراسة الشروط والمواصفاتللمواصفات والشروط ا 

 ستخدام العقار للغرض المخصص له :ا  5/7

 يإعــلان المزايــدةل وأ   يلا يجوز للمستثمر استخدام العقــار لغيــر الغــرض المخصــص لــه ف ــ

  .مخالفة لذلل يترتب عليها فسخ العقدل وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التنازل عن التأجير من الباطن أو  6/7

الحصول على بعد إلا    للغير  التنازل عن العقد  العقار أو جزء منه ولاتأجير    لمستثمرلا يحق ل 

والتــي يحــق لهــا الموافقــة أو الــرفض بنــاء علــى تقــديرها   الأمانة/البلديــةلموافقة خطيــة مــن  

 نفس شروط المستثمر الأصلي. على أن تنطبق على المتنازل له للموقف

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/7

الأولى عند توقيع العقدل وفي حالة عدم  التزام المستثمر بالسداد في الموعد  تسدد أجرة السنة 

الســنوات التاليــةل   إيجارالمذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمرل أمــــــــــا  

 فيتم سدادها في بداية كل سنة إيجارية وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.
 

 والأمن:متطلبات السلامة  8/7

 :ييلتزم المستثمر بما يل 

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطــات اللازمــة لمنــع وقــوع أاــرار أو حــواد  تصــيب   .1

 الأشخاصل أو الأعمالل أو الممتلكات العامة والخاصة.

 يعدم شغل الطرقل أو إعاقة الحركة المروريةل وتوفير متطلبات الحماية والسلامة الت ــ  .2

 أو المركبات للحواد  والأارار.ع تعرض المارة تمن

 ييكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حواد  الوفاةل وإصــابات العمــلل الت ــ  .3

من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعملل أو تلحق بالمــارة أو المركبــاتل   يقد تلحق بأ
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نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية العملل ويتحمل وحده كافة التعويضات 

 مسئولية عن ذلل. أدنىالبلدية  الأمانة/تكاليف أخردل وليس على  يوالمطالباتل أو أ 

 واع لافتات إرشادية تواح طرق مكافحة الحريق. .4

 .واع لافتات إرشادية تواح كيفية إخلاء المكان عند الطوارئ .5

المــدني ل علــى أن توفير طفايات الحريق بالعدد والحجم المناسبين حسب تعليمات الدفاع  .6

تثبت عليها بطاقة تواح تاريخ الصلاحية ومواعيد إجراء الاختبــارات الدوريــة عليهــال 

 وذلل بجميع مرافق المبنى وتجهيزاته.

للإســعافل مثــل: القطــنل   توفير صندوق للإسعافات الأولية  مزودا بالمواد الضــرورية   .7

 والشاش ل والأربطة الطبيةل  والمواد المطهرةل  ومواد العناية بالجروح.

الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية من الحريق الصــادرة مــن المديريــة العامــة للــدفاع  .8

 المدنيل وما يستجد عليها من تعديلات.

 لغاء العقد للمصلحة العامة:إ  9/7

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامةل وفي هذه الحالة يتم تعــويض المســتثمر عــن /يحق للأمانة  

ية المتبقيــة مــن تــاريخ إلغــاء العقــد إلــى بالموقع ل وإعادة القيمة الإيجار  المقامة  قيمة المنشآت

 تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل  /للأمانة   والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 10/7

تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهــاء مــدة العقــد إلــى  1/10/7

 وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. الأمانة/ البلدية,

باشــعار المســتثمر بموعــد يــة  البلدالأمانة /  تقوم  بثلاثة أشهرانتهاء مدة العقد    قبل 2/10/7

وفــي حالــة عــدم حضــوره يــتم   لوما عليه مــن تجهيــزات  لموقعحضوره لتسليم ا 

دون أدنــى استلام الموقع غيابيال وإشعار المستثمر بــذللل والــتحفظ علــى مــا بــه 

 البلدية.   /مسئولية على الأمانة 

 ــأحك 11/7  عـــــامــــــــــة:ام  ـــــــ

العطاء المتعلقة بهذه المزايــدة هــي ملــل   والمخططات ووثائقجميع المستندات   1/11/7

 بمجرد تقديمها.  للبلدية /للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/11/7

ض عمــا تحملــه البلدية بالتعويالأمانة/  ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى   3/11/7

 ف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه فى حالة عدم قبوله.من مصاري

ئحــة التصــرف بالعقــارات البلديــة وتعليماتهــا لأحكــام لا  تخضع هــذه المزايــدة   4/11/7

ــر  ــب الأم ــة الصــادرة بموج ــاميالتنفيذي ــم  الس ــريم رق ــي 38313/ب/3الك  ف

 . .ه ـ24/9/1423
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 الاشــــــــتراطــــــــات الخــــــاصـــــــــة .8

 واشتراطات التشغيـــــــــــــــــــل
 مدة العقد : 1/8

تبــدأ مــن تــاريخ تســلم المســتثمر للعقــار مــن  ( خمسة عشــر ســنة ( )سنة    15 )مدة العقد 

   البلديةالأمانة/

 :لتجديدوا فترة التجهيز  2/8

ون هــذه وتك  تجديدمن مدة العقد للتجهيز وال   (  تسعة اشهر( )اشهر    9 )يمنح المستثمر فترة 

تنفيــذ المشــروع خــلال  يبالبدء ف ــوفى حالة عدم قيام المستثمر    الفترة غير مدفوعة الأجرةل

 يتم فسخ العقد. تجديدالفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز وال 

 :التجهيزات 3/8

 يلتزم المستثمر بما يلي:

مواد الغذائية )الأولية أو المعدة للتقديم( توفير عدد مناسب من الثلاجات لحفظ ال  1/3/8

وتخصص ثلاجة للمواد الأولية وأخرد للمواد المعدة للتقديمل ويمنــع منعــا باتــا 

 الخلط بينهما في حيز تخزين واحد.

أن تكون الثلاجات مزودة بجهاز لقيان درجة الحرارة )ترمومتر( يكون مثبتــا  2/3/8

 خارجها في مكان يسهل قراءته.

ل يفضــل أن تــزود الثلاجــات بلمبــات للأشــعة فــوق البنفســجية للتعقــيم المســتمر 3/3/8

 ولمنع نمو وتكاثر الميكروبات.

 لترا. 120فير عدد كاف ومناسب من السخانات لا يقل سعة الواحد منه عن تو 4/3/8

مترا مربعا   50سم لكل    60توفير صواعق كهربائية للحشرات بمعدل صاعق   5/3/8

فــي أمــاكن التجهيــز  من مســاحة الأرضل مــع مراعــاة عــدم واــع الصــواعق

 والتحضير.

تكون جميع الأدوات والأوانــي المســتخدمة فــي إعــداد وتجهيــز وطهــي وتقــديم  6/3/8

ل كما يمنــع للصدأ ير قابلة الطعام صالحة للاستخدام وبحالة جيدة ل ومن مواد غ

ل أو من أي أواني مصنوعة من النحان الأحمر  منعا باتا استخدام أي أدوات أو

معدن يدخل في تركيبها أحد المعادن الثقيلة السامة مثل الرصــاص والكــادميوم  

 والأنتيمون. 

ويمنع استخدام مواقد ل  أو الكهرباء  استخدام المواقد والأفران التي تعمل بالغاز   7/3/8

  الديزل.

في حالة استخدام مواقد الفحم أو الحطب أو الشوايات تقام مدخنة بقطر مناســب  8/3/8

سمل  وترتفع عن أسطح المباني المجاورة بمقــدار متــرين علــى   50لا يقل عن  

 الأقلل مع تزويدها بمروحة شفط لسحب الدخان.

تبنى الأفران من الطوب الحراريل ولا تكون ملاصقة لجدران المباني السكنية  9/3/8

المجاورةل وفي حالة تعذر ذلل يجب واــع مــواد عازلــة للحــرارة مثــل الفلــين 

 الطبيعي أو الصوف الزجاجي بين جدران الفرن والحوائط المجاورة.

 مواقف السيارات:  4/8

متــرا مربعــا مــن إجمــالي مســاحة طوابــق 15ل  يراعي المستثمر توفير موقــف ســيارة لك ــ

 المطعمل ويفضل أن تكون المواقف سطحية مجمعة ذات علاقة مباشرة بالمطعم. 

 حدود مزاولة النشاط: 5/8
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يلتزم المستثمر باعداد وتجهيز وتقديم الوجبــات الغذائيــة داخــل المطعــم /الكافتيريــال ويمنــع 

 منعا باتا مزاولة النشاط خارج حدود المطعم /الكافتيريا.

 الاشتراطات الصحية:ب الالتزام   6/8

التــي  ل والسلامه  بالاشتراطات الصحية  للمقهى والكوفي شوب  في تشغيله  يلتزم المستثمر  

ــة  ــالمواد الأولي ــة ب ــة والمتعلق ــوزارة الشــئون البلدي ــة ب ــة لصــحة البيئ تضــعها الإدارة العام

 .وتداولهال وحفظهاالمستخدمة ل وطريقة تجهيز المواد الغذائية ل وتقديمها  ل 

 النظافـة: شروط  7/8

ــة 1/7/8 ــع أ  يلتــزم المســتثمر بالعنايــة بنظاف ــي قســام ل ونظاف ــلاجمي ة الأدوات والأوان

  المناسبة. المنظفات الصناعية   ن يتم استخدامالمستخدمةل وأ 

يجب على المستثمر واع الملصقات الإرشادية الخاصة باتباع قواعــد النظافــة  2/7/8

في أماكن الاستلامل وإعداد وتجهيز الأغذيةل والمســتودعاتل ودورات الميــاهل 

 وبحيث تكون ظاهرة لجميع العاملين وبلغاتهمل وعليهم التقيد بها.

ــتعمال  3/7/8 ــاً باس ــا يومي ــدي وتطهيره ــل الأي ــاه ومغاس ــة دورات المي ــة بنظاف العناي

 المطهرات الواردة.

لــتخلص منهــا أولاً بــأول فــي الأمــاكن المخصصــة لــذللل أو وا تجميع النفايات   4/7/8

 بواسطة المتعهد إن وجد.

 

 الصيـانة: 8/8

 يلتزم المستثمر بما يلي:

إجراء صــيانة دوريــة للمبنــى ومرافقــه بحيــث يعــاد دهــان الجــدران الداخليــة  1/8/8

 والأسقف دوريالً ودهان الجدران الخارجية كلما اقتضت الحاجة لذلل.

 تنظيف وتعقيم خزان المياه بصورة دورية باستخدام محلول الكلور. 2/8/8

التأكد من عدم وجــود تســريب أعمــدة )مواســير( الســقوط ومــدادات الصــرف  3/8/8

الموجــودة فــي المنــاور المجــاورة لأمــاكن التشــغيلل حتــى لا ينــتج عنــه رذاذ 

 متناثر يصل من خلال فتحات التهوية إلى داخل هذه الأماكن.

 العـاملـــون: 9/8

 يجب على المستثمر أن يلتزم بما يلي: 1/9/8

المفعــول تثبــت خلــوهم مــن   حصول العاملين على شهادات صحية سارية .1

 الأمراض المعدية.

تحصين جميع العــاملين اــد التيفــود والحمــى الشــوكيةل وأي تحصــينات  .2

 أخرد تراها الجهة المختصة.

إبعاد أي عامل تظهر عليه أعراض مرايةل أو تظهر في يديــه بثــور أو  .3

جروح أو تقرحات جلديةل أو يتضح مخالطتــه لمــريض مصــاب بمــرض 

 معدي.

إبلاغ الجهات المختصة في حال ظهور أي مــن الأمــراض المعديــة علــى  .4

 عامل لديه.

التأكيد على العاملين بغسل اليدين مباشرة بطريقة سليمة عند بداية العملل  .5

الفــمل الأنــفل وبعــد وبعد لمس أي جزء من أجزاء الجســم مثــل: الشــعرل  

 العطس والتمخط.
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بنظافــة أبــدانهمل أن يكون جميع العاملين حسنى المظهرل والتأكيــد علــيهم  .6

وغسل أيديهم بالمطهرات المصرح باستخدامها قبل تحضــير المشــروبات 

وخاصة بعد الخــروج مــن دورات الميــاهل وكــذلل العنايــة بتقلــيم ونظافــة 

 الأظافر.

ي موحد نظيف وقت العمل مع غطاء للرأنل ويفضل أن ارتداء العمال ز .7

 يكون الزي من اللون الأبيضل وحفظه في أماكن خاصة.

ارتداء قفازات صحية من النوع الذي يستخدم مرة واحدة وكمامة لتغطيــة  .8

 فم عند العمل في تحضير المشروبات أو تجهيز الأطعمة.الأنف وال 

 الامتناع نهائياً عن التدخين أثناء العمل. .9

ــد  2/9/8 ــى قواع ــدربهم عل ــد ت ــهادة تفي ــى ش ــاملين عل ــع الع ــب أن يحصــل جمي يج

 ل الأغذية.الاشتراطات والممارسات الصحية لتداو

يحق للجهات المختصة إبعاد أي عامل عن العمل إذا رأت في اشتغاله خطــراً  3/9/8

 على الصحة العامة.

 الالتزام باشتراطات لوائح البلدية: 4/9/8

ل  المقــاهي والكوفيهــاتيلتزم المستثمر بكافة الاشــتراطات الــواردة فــي لائحــة  

ولائحة الاشتراطات الصحية الواجب توافرها في المطاعم ومحــلات الوجبــات 

السريعة وما في حكمها الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقرويــة ل فيمــا لــم 

 يرد ذكره من اشتراطات في هذه الكراسة.
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 الاشــــــــتراطــــــــات الفنية  .9
 

 

 تجديد المطعم/ الكافتيريا: 1/9

يلتزم المستثمر بتجديد ودهان المخبز الآلي بجميع مبانيه ومرافقــه ليــؤدي الغــرض  1/1/9

 المخصص له بصورة جيدة.

وفي حالة ترميم بعض العناصــر أو القيــام بأعمــال الــديكورات لا يســمح باســتخدام  2/1/9

 مواد كيميائية مصنعه أو غير مقاومة للحريق.

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 2/9
يجب على المستثمر الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية من الحريق الصــادرة مــن المديريــة 

 العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.
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 الغرامات والجزاءات   .10
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 الغرامات والجزاءات  .10
وإدارة   وتشغيل وصيانة  بانشاء  المستثمر  وكوفي شوب يلتزم  التي   مقهى  والمواصفات  للشروط  وفقاً 

المستثمرل  أية مخالفة من  السائدةل وفي حالة حدو   الشروط والمواصفات والنظم  بها كراسة  تقضي 

بقرار   الصادرة  البلدية  والجزاءات  الغرامات  لائحة  تقررها  التي  الغرامات  بدفع  ملتزماً  سيكون  فانه 

هـل والمواحة في الجدول التاليل وفيما لا يرد به نص  6/8/1423بتاريخ    218مجلس الوزراء رقم  

تقررها   التي  الغرامات  بدفع  ملتزماً  المستثمر  المذكورة فسوف يكون  الغرامات والجزاءات  في لائحة 

 الأمانة أو البلديةل وذلل كما هو مواح فيما يلي: 

 نوع المخالفة  م
الحد الأدنى  

 للغرامة

الحد الأعلى  

 للغرامة

العقوبة التبعية والعقوبة في حالة  

 تكرار المخالفة
 ملاحظات 

تشغيل عمال ليس  1

لديهم شهادات 

صحية أو لديهم  

شهادات صحية  

 منتهية 

غرامة مقطوعة عن كل عامل   500 500

مع إبعاده عن العمل إلى حين 

حصوله على شهادة صحيةل  

وتضاعف الغرامة عند تكرار 

 المخالفة

لائحة الغرامات  

والجزاءات مادة  

1/7/2 /1 

وجود عمال تظهر  2

عليهم أعراض 

مرايةل أو بهم  

 جروح  أو بثور

غرامة مقطوعة عن كل عاملل   2000 1000

مع إبعاد المصابين حتى يتم 

شفاؤهمل وتضاعف الغرامة عند 

تكرار المخالفة مع إغلاق المحل 

 لمدة لا تتجاوز أسبوع 

لائحة الغرامات  

والجزاءات مادة  

1/7/2 /2 

تدني مستود   3

 النظافة الشخصية 

غرامة مقطوعة عن كل عامل   500 300

وتضاعف الغرامة عند تكرار 

 المخالفة

لائحة الغرامات  

والجزاءات مادة  

1/7/2 /3 

تدني مستود   4

 النظافة العامة 

لائحة الغرامات    500 200

والجزاءات مادة  

1/7/5 /1 

إلقاء المخلفات في    5

غير الأماكن  

 المخصصة لها 

لائحة الغرامات    5000 1000

والجزاءات مادة  

 ب  1/1/3

تسرب المياه في  6

 الشوارع 

لائحة الغرامات    1000 200

والجزاءات  

 ب 2/ 1مادة

 

 

 نوع المخالفة  م
الحد الأدنى  

 للغرامة

الحد الأعلى  

 للغرامة

العقوبة التبعية والعقوبة  

 في حالة تكرار المخالفة
 ملاحظات 

تضاعف العقوبة ويغلق   1000 500 مخالفات المبنى  7

المطعم مدة لا تتجاوز  

ثلاثة أيام عند تكرار 

 المخالفة 

لائحة الغرامات  

والجزاءات مادة  

1/7/1 /1 

تضاعف العقوبة ويغلق   2000 500 مخالفات التجهيزات  8

المطعم مدة لا تتجاوز  

أسبوع عند تكرار 

 المخالفة

لائحة الغرامات  

والجزاءات مادة  

1/7/1 /2 

لائحة الغرامات    20  000   10  000استخدام مواد أولية  9
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 1/ 1/7/3والجزاءات مادة غير مسموح بها 

استخدام مواد أولية  10

 منتهية الصلاحية 

مع إتلاف هذه المواد   20  000 10  000

وعند تكرار المخالفة  

 تضاعف الغرامة 

لائحة الغرامات  

 2/ 1/7/3والجزاءات مادة

استخدام مواد أولية  11

تظهر عليها علامات  

 التلف والفساد 

مع إتلاف هذه المواد   10  000 5000

وعند تكرار المخالفة  

 تضاعف الغرامة 

لائحة الغرامات  

 3/ 1/7/3والجزاءات مادة

مخالفة شروط التعبئة   12

 والنقل والتخزين

مع إتلاف هذه المواد   2000 1000

وعند تكرار المخالفة  

 تضاعف الغرامة 

لائحة الغرامات  

 5/ 1/7/3والجزاءات مادة

تداول المواد الغذائية  13

بطريقة غير صحيحة  

 داخل المحل

مع إتلاف ما يثبت عدم   2000 1000

صلاحيته للاستهلاك  

 الآدمي

لائحة الغرامات  

 7/ 1/7/3والجزاءات مادة

سوء حفظ المواد  14

 الأولية

مع إتلاف ما يثبت عدم   2000 1000

صلاحيته للاستهلاك  

 الآدمي

لائحة الغرامات  

 6/ 1/7/3والجزاءات مادة

عرض مواد غذائية    15

أو مشروبات محضرة  

من اليوم السابق أو 

 تقديمها أو تخزينها 

مع إتلافها وعند تكرار  5000 2000

المخالفة تضاعف 

 العقوبة 

لائحة الغرامات  

والجزاءات  

 7/3/10/ 1مادة

عرض مواد غذائية   16

أعدت في أماكن غير  

 مرخص لهل

لائحة الغرامات   مع إتلافها  5000 2000

والجزاءات  

 7/3/11/ 1مادة

 

 نوع المخالفة  م
الحد الأدنى  

 للغرامة

الحد الأعلى  

 للغرامة

العقوبة التبعية والعقوبة  

 في حالة تكرار المخالفة
 ملاحظات 

عرض مواد غذائية   17

 مجهولة المصدر

لائحة الغرامات   مع إتلافها  5000 2000

والجزاءات  

 7/3/12/ 1مادة

تراكم النفايات وعدم  18

التخلص منها أولا  

 بأول 

لائحة الغرامات    200 100

والجزاءات  

 7/5/3/ 1مادة

مباشرة النشاط خارج   19

 حدود المحل 

تضاعف العقوبة عند   1000 500

 تكرار المخالفة

لائحة الغرامات  

 1/8/4والجزاءات مادة
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 الدليل الارشادي لإعداد  
 انشاء وإدارة وتشغيل كوفي شوب  

بالواجهة البحرية بقوز الجعافرة مخطط  
 2موقع رقم   9

 

   

 المرفقات   .11
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 (  7/ 6 م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو .1/11

 المحترم.     رئيس بلدية: سعادة

بالصحف   المنشور  إعلانكم  إلي  /  إشارة   / تأجير  14بتاريخ  رغبتكم  المتضمن  في    هـ  موقع 

 .من خلال المنافسة مقهى وكوفي شوب إدارة وتشغيل بغرض استثماره في.......................مدينة

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي  

   للجهالة.على الطبيعة معاينة تامة نافية  شتراطات الخاصة بهذه المنافسةل كما تم معاينة العقاركافة الا

 (                 نتقدم لسعادتكم بعرانا لاستئجار العقار المواح أعلاه بأجرة سنوية قدرها ) 

برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع    ريال وتجدون (                      )

صفحاتها من قبلنا وامان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط 

 والمواصفات. 

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال 

 بتاريخ  صادرة من 

 جوال  فاكس  هاتف

 تاريخ التقديم  الرمز البريدي ص.ب 

  العنوان: 
 

  اسم الشركة 

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من 

  نوع النشاط 

 جوال  فاكس  هاتف

 الرمز   ص.ب 

  العنوان: 

 الختم الرسمي         الاسم 

          التوقيع 

 التاريخ 
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج 
 

 محضر تسليم عقار

 الرقم:

 ه ـ14 /التاريخ:   /   

 العقار رقم: 

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار 
 هــــ 14بتـــاريخ   /   /    ......فـــي يـــوم ............................ ة بياناتـــه عاليـــهأقـــر بـــأنني قـــد اســـتلمت بموجـــب هـــذا المحضـــر العقـــار المـــذكور

ــي  ــتخدامه فـ ــغيل لاسـ ــوبإدارة وتشـ ــوفي شـ ــى وكـ ــد  مقهـ ــع أمانة/بلدية..................................وقـ ــرم مـ ــار المبـ ــد الإيجـ ــب عقـ ــت بموجـ قمـ

 بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

 )ويشمل ذلل الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري( 
 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 

 رئيس بلدية .......................................
 التوقيع ............................................

 ــــــــ صورة لملف العقار

 

 

 

 
 

 

 

 

 إقرار من المستثمر 

 يقر المستثمر بما يلي:
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

ــن م  .2 ــع ال ــى جمي ــع عل ــوائ   اطل ــى والل ــدة وعل ــا ذات الصــلة بمو ــوع المزاي ــول به ــعودية المعم الس
 وجه خاص:

لائحــــة التصــــر  بالعقــــارات البلديــــة الصــــادرة بموجــــب الأمــــر الســــامي الكــــريم رقــــم  (أ
 هـ1423ل09ل24في  38313لبل3

 لائحة المطاعم الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية. (ب

 لائحة الكافتيريات الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية.. (ج

لائحــــة الاشــــتراطات الصــــحية الواجــــب توافرهــــا فــــي المطــــاعم والمطــــابخ والمقاصــــ   (د
ــي حكم ــات فـ ــريعة ومـ ــات السـ ــ ت الوجبـ ــة ومحـ ــئون البلديـ ــن وزارة الشـ ــادرة مـ ــا الصـ هـ

 والقروية.

 للتأجير معاينة نافية للجهالة. المطعم المعروضعاين موقع  .3

 الختم   التوقيع  
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 رقم العقد.................................. 

 تاريخ العقد................................ 

 عقد تأجير  

 إنه في يوم......................................الموافق......./......./.................تم الاتفاق بين كل من : 

اسم  .1

في   الأمانة/البلدية............................................ومقرها.....................................ويمثلها 

هذا   على  التوقيع 

...............................  العقد..........................................................بصفته................... 

 طرف أول 

العنوان  

 ..........................................................................................................................

 .......................... 

هاتف............................................................فاكس................................................ 

 ............................... 

.الرمز  ص.ب.............................................المدينة......................................... 

 البريدي............................... 

البريد 

......................................................................................................... الإليكتروني...... 

 ...................... 

اسم  .2

المستثمر............................................................................................................... 

 .................    .......... 

من   الهوية.............................................صادرة  رقم 

 ..................بتاريخ........./......./.................................... 

 / شركة 

......................................... مؤسسة...........................................................................

 ................... 

رقم....................................................صادر   تجارد  سجل 

 من........................................بتاريخ....../..../...... 

هذا   على  التوقيع  في  ويمثلها 

 العقد.............................................................بصفته...................................... 

التوقيع............................................................بالتفويض   في  عنه  وينوب 

 رقم.............................طرف ثاني 

العنوان  

 ....................................... ...................................................................................

 ......................... 

هاتف............................................................فاكس................................................ 

 ............................... 
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.الرمز  ص.ب.............................................المدينة......................................... 

 البريدي.............................. 

البريد 

................ الإليكتروني............................................................................................... 

 ................. 
 

ــم .......................  ــاب ......................... رقـــ ــة بخطـــ ــراءات المنتهيـــ ــى الإجـــ ــاء علـــ بنـــ

في...../...../.................القااي بقبول الطلب المقدم من الطرف الثاني لاســتثمار العقــار المواــحة 

 بياناتهل فقد اتفق الطرفان على ما يلي:

 تعريف لمفردات العقد. : المـــــــــــادة الأولــــــــــــــــــى 

 ــالم  ــوقــــــ على  ه : ع  ــ القائم  /الكافتيريا  المطعم  مبنى  المملوكة و  الأرض 

في   مكانها   والمحدد  البلدية  /للأمانة الوارد  العقار  وصف  في 

  المادة الثالثة من العقد.

العقار  : العقــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــار  في وصف  بياناته   الواردة  /الكافتيريا  المطعم  مبنى  هو 

  الوارد في المادة الثالثة من العقد. 

الكافتيريا    المطعمهو   : المشـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــروع  من  المراد    /  وتشغيله  لإدارته  تأجيره 

 المستثمر والمحددة بياناته بالمادة الثالثة من العقد. 

بالمشروع   يه : الجهات ذات العلاقـة  علاقة  ولها  الحكومية  وغير  الحكومية  الجهات 

الت أو  الفنيةل  أو  الرقابيةل  أو  التنظيميةل  الناحية  تقدم    يمن 

 الخدمات الأساسية للمشروع.

 مستندات العقد : المــــــــادة الثــــــانيـــــــــة 

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. -1

 .ينموذج العطاء المقدم من الطرف الثان -2

ف -3 الطرفين  بين  المتبادلة  والت  يمرحلت   يالمراسلات  العرض  وقبول  العطاءات  اتفق    يتقديم 

 الطرفان على اعتبارها امن مستندات العقد.

 ــالم ـادة ـــــــــــــــ

 الثــــــالثـــــــــة 

 ــوص :  ــف العقـــ  ار ـــــــــــــــــ

 : يالعقار الوارد بياناته فيما يل  يبموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثان

 :موقع العقار

 ................................................   الحي: ..............................  :المدينة

 :  ...................................................................................... الشارع 

 رقم المخطط:  ..................... 

 حدود العقار: 

 شمالا:  .....................................................  بطول:  ........................ 

 ................. جنوبا:  ....................................................  بطول:  ........ 

 شرقا:  ....................................................  بطول:  ......................... 

 غربا:  ....................................................  بطول:  .......................... 

 مساحة العقار:   ............................. 

 المرفق بكراسة الشروط والمواصفات.  يحسب الكروك العقاركون موقع يو
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المــــــــــــــــــادة 

 الرابعـــــــــــــة 

 العقدالغرض من  :

ولا    مطعم دارة وتشغيل  لإ  مبنى المطعم/الكافتيريا المواحة بياناته أعلاه  رض من العقد هو استثمارغال 

 لغير الغرض المخصص له. يجوز استخدامه 

 ــالم ادة ــــــــــــــــ

 لخــــــامـســــــة ا 

 ــم :  ــدة العقــ  دـــ

البلديةل الأمانة/ تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من   )                           ((            مدة العقد )

   خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد. بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين

المــــــــــــــادة  

 الســــــــــادســــــــــة 

 ــف :  ــت ـ  ــت  ــرة الـــــ  ــجـ  التجديدز و ــهيـ

من المدة المحددة   %5ل وهى تعادل تجديدللتجهيز وال )                   ( (          يعطى المستثمر فترة )

 من العقدل وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة.  الخامسةالمادة  يف

 

 

المـــــــــــــادة 

 الســـــــابعـــــــــــــــة 

 ي الإيجار السنو :

ريال فقط( ويتم سداد إيجار      ريال )  للعقار  يالإيجار السنو

د أقصى بداية كل سنةل وبح  يالسنة الأولى عند توقيع العقدل أما أجور السنوات التاليةل فيتم سدادها ف

  .عشرة أيام من بداية السنة

المـــــــــــادة 

 الثــــــــــــــامنــــــــــــــة 

 التزامات المستثمر  :

 :يالمستثمر بموجب هذا العقد بما يل  ييلتزم الطرف الثان

اللازمة من   -1 التراخيص  العلاقة قبل الأمانة/الحصول على  ذات  الجهات الأخرد  البلدية ومن 

 تنفيذ المشروع. يالبدء ف

 والتجديد. تنفيذ المشروع خلال المدة المحددة للتجهيز  -2

الخاصة والعامة حسب   -3 لحماية الأشخاص والممتلكات  اللازمة  الأمن والسلامة  توفير وسائل 

 تعليمات الجهات ذات العلاقة. 

 المرفقة بهذا العقد.  روع وفقاً للشروط والمواصفات الواردة بالكراسة المش تشغيل -4

من   -5 الخطية  الموافقة  على  يراها الأمانة/الحصول  تعديلات  أو  إاافات  أية  عمل  قبل  البلدية 

 ارورية للمشروع. 

المتعلقة بانشاء وتشغيل المشروع وتحمل تكاليف توصيل واستهلاك   الرسوم والضرائب  سداد -6

 الكهرباء.

لبلدية ومن الجهات الأمانة/ا تشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة من   -7

 ذات العلاقة.

 .والمرتبطة بالنشاط المطاعم الصادرة  من وزارة الشئون البلدية والقروية اللوائحتطبيق  -8

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. -9

المــــــــــــــادة  

 التــــــــاسعـــــــــة 

 الرقابة على تنفيذ العقد :



 المملكة العربية الســــعودية  
 وزارة الشئون البلدية والقروية 

 امانة منطقة جازان      
  بلدية قوز الجعافرة      
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ف  للأمانة/ الحق  العلاقة  ذات  والجهات  ف  يللبلدية  المشروع  على  العقد.    يأ   يالرقابة  مدة  وقت خلال 

 التنفيذ المعينة من الطرف الأول. بجميع تعليمات الجهة المشرفة على يويلتزم الطرف الثان

المــــــــــــادة  

 العــــــــــاشــــــــرة 

 الالتزام بالنشاط المحدد :

 من هذا العقد. رابعةالمادة ال  يلغير الغرض المخصص له والوارد ف الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 

 ــالم الحـــــــــــ  ــادة  ادية ــــــــ

 ـر عش

 التنازل عن العقد :

تأجير   للمستثمر  يحق  المؤجر  المولا  من    لهقع  خطية  بموافقة  إلا  العقد  عن  التنازل  أو  الغيرل  على 

 البلدية. الأمانة/ 

 

 

الثاــــــــــــالم ــة  ي ــنادة 

 عـشـــــــر 

 الغرامات والجزاءات  :

الغرامات    يف بلائحة  الواردة  والجزاءات  الغرامات  عليه  تطبق  المستثمر  من  مخالفات  حدو   حالة 

هـ والتعميم 6/8/1422  ي ف  218والجزاءات عن المخالفات البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزراء رقم 

تتناسب   ي تقدير الغرامة الت  يللبلدية الحق فللأمانة/ وهـ.  25/1/1423  ي/ و ف5367/4رقم    يالوزار

 مع حجم المخالفة بالنسبة للمخالفات غير الواردة  بلائحة الغرامات والجزاءات 

 ــالم ال ـــــــــ  ــثالثادة    ة ــــــــ

 عشــــــــــر 

 فسخ العقد :

الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من ارر بسبب ذلل    ي البلدية فالأمانة/يجوز فسخ العقد مع بقاء حق  

 من الحالات التالية :  يأ  يف

 المسموح بها. التنفيذ خلال فترة التجهيز والتجديد يإذا تأخر المستثمر عن البدء ف -1

المتفق عليه ف -2 النشاط  الموقع لنشاط يخالف  أو   يإذا استخدم  النشاط كلياً  أو قام بتأجير  العقدل 

للغير دون موافقة خطية من   تنازل عنه  أو  لتصحيح  الأمانة/جزئيالً  إنذاره  بعد  البلديةل وذلل 

 الواعل ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار. 

ف -3 تأخر  من    يإذا  يوماً  عشر  خمسة  ومضى  إنذارهل  بعد  له  المحددة  المدة  عن  الأجرة  تسديد 

 خطاره بالإنذار.تاريخ إ 

رشوة    ي إذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق مباشر أو غير مباشر ف  -4

 البلدية للحصول على العقد.الأمانة/ يأحد موظف

 أوإذا أفلسل أو طلب إشهار إفلاسهل أو ثبت إعسارهل أو صدر أمر بواعه تحت الحراسةل   -5

 جرد حل الشركة وتصفيتها.

 تنفيذ العقد.  يإذا توفى المستثمرل ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار ف -6

 ــالرابعادة  ــــــــــــالم   ة ـــــــــ

 عشـــــــــر 

 إلغاء العقد  :

أو للأمانة/يجوز   التأجير  انتهاء مدة  قبل  العقدل  إلغاء  البلدية والقروية  الشئون  بعد موافقة وزير  للبلدية 

ثلاثة  وانقضاء  بذللل  المستثمر  أو  المستأجر  إشعار  بعد  العامةل  بالمصلحة  تتعلق  الاستثمارل لأسباب 

 أشهر من تاريخ إشعاره. 

 ــالم  ــالخامسادة  ـــــــــــــ   ة ـــ

 عشـــــــــر 

 المنشآت المقامة على العقار  :



 المملكة العربية الســــعودية  
 وزارة الشئون البلدية والقروية 

 امانة منطقة جازان      
  بلدية قوز الجعافرة      

 

 

 كراسة الشروط والمواصفات انشاء وإدارة وتشغيل كوفي شوب  
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لبلديــة ل وعلــى ا الأمانــة/  بعــد انتهــاء مــدة العقــد إلــىالمنشآت  والتجهيزات المقامــة علــى العقــار   تؤول

المستثمر تسليمها بحالة جيدةل  ويتم الاستلام بعمل محضر تسليم للمنشآت والتجهيــزات بكاملهــال يثبــت 

 فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد ويوقع من الطرفين.  

 

 

 

الساــــــــــالم ــــــة  دسادة 

 عشـــــــــر 

 مرجع العقد  :

هذا   على  السامتسري  بالأمر  الصادرة  البلدية  بالعقارات  التصرف  لائحة  أحكام  رقم    يالعقد 

   23/9/1423  يف 38313/ب/3
 

 ــالم  ــالس ادة  ـــــــــــــ  ــابعـ   ة ـــــ

 عشــــر 

 النزاع بين الطرفين يالفصل ف :

ن ديــوان المظــالم هــو الجهــة افي حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلــق بتنفيــذ بنــود هــذا العقــد ف ــ

ثة عشر مــن التعليمــات التنفيذيــة للائحــة التصــرف بالعقــارات المادة الثال   فيه بموجبة بالفصل  المختص

 .هـ.24/12/1426في  73671البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 

 ــالم  ــالثادة  ـــــ  ــامنــــ   ة ـــ

 عشــــــــــر 

 شروط أخرد :

 الشروط الخاصة .

 ................................... ................. .................................... ............... ...... .............. ..

 .......................................... 

 ..................................................... ....................................... .................................

. .......................................... 

...................................................................................................................... .......

 ................................. ......... 

 ــالم  ــالتادة  ــــ  ــاســ  ــعـ ة  ــــ

 ــعش  ر ــــــــ

:  

الذ العنوان  هو  العقدل  المواح بصدر هذا  العنوان  أن  الطرفان  يرسل    ييقر  أن  الأول  للطرف  يمكن 

قد استلمها   يبخصوص هذا العقدل ويكون الطرف الثان  ي عليه المراسلات والمكاتبات إلى الطرف الثان

 بمجرد إرسالها إليه على العنوان المذكورل وفى حالة تغييره يتم إخطار الطرف الأول بخطاب مسجل.

 والله ولى التوفيقللل 

الثان العقد بتاريخ   /   /        من ثلا  نسخ أصلية سُلمت منها نسخة للطرف  واحتفظ   يحرر هذا 

 الطرف الأول بنسختين.

 

 الأول الطرف                           الثاني الطرف    


